CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niam 2021

Théang 02 nam 2022




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 34
96 Pham Van Dong, Phuong Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

PZECN T SN



CONG TY C(')‘PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A
96 Pham Vin Dong, Phudng Hoa Lu, Thanh phd Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Gi4m déc Cong ty C phan PAu tir va Phit trién Dién Sé San 3A (goi tat 1a “Céng ty”) d trinh béo céo
nay cung véi bdo céo tai chinh da dugc kiém toan ctia Cong ty cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm
2021.
HOQI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cua Hoi dono Quan tri, Ban kiém soat va Ban Tong Giam ddc di diéu hanh Cong ty trong nim va
dén ngay 14p bao céo nay gdm:

Hbi ddng Quan tri

Ong Nguyén Ta Thuc Chi tich

Ong Chau Thién Minh Tri Phé Chu tich (B nhiém ngay 29 thang 06 nam 2021)
Ong V& Thanh Trung Ph6 Chil tich (Mién nhiém ngay 29 théng 06 nam 2021)
Ong Vii Quang Sang Thanh vién

Ong Pinh Vin Nhan Thanh vién

Ba Lé Thi Thu Hién Thanh vién

Ong Vi Tién Hung Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba Doan Thi Quynh Truéng Ban Kiém sodt (B nhiém ngay 29 thang 06 nam 2021)
Ong Pao Viét Dinh Truéng Ban Kiém soat (Mién nhiém ngdy 29 thang 06 nam 2021)
Ong Tran Vin L& Kiém soat vién

Ong Nguyén Viét Luong Kiém sodt vién

Ban Téng Giam dbc

Ong Pinh Vén Nhén Téng Gidm déc
Ong Vil Tién Hung Pho Téng Giam doc
Nguoi dai dién phdp ludt

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 14p bao céo nay 1a 6ng Dinh Van Nhén
- Tong Gidm do6e Cong ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty ¢6 trach nhiém lap bdo co tai chinh hang nam phan 4nh mét céch trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021, ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh
hinh leu chuyén tin t& cho nam tai chinh két thic cung ngay. Trong viéc 14p cdc bdo cdo tai chinh nay, Ban Tdng
Giam déc dugc yéu ciu phai:

Luya chon céc chinh sach k& toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mét c4ch nhét quan;
Dua ra céc xét doan va ude tinh mot cach hop ly va thén trong;

* Neéu rd cdc nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thii hay khong, c6 nhing 4p dung sai léch trong yéu
cin dwoc céng b6 va giai thich trong bédo cdo tai chinh hay khong;

e Lap bao cdo tai chinh trén co sé hoat ddng lién tuc trir truong hop khong thé cho ring Céng ty sé tiép tuc hoat
déng kinh doanh;

e Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru higu cho muc dich 14p v trinh bay béo céo tai
chinh hop Iy nham han ché rui ro va gian lan.

Ban Tong Gidm dbc dam bao cac s6 ké toan c6 lién quan dugc luu giit diy di & phan 4nh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat dgng cua Céng ty véi mirc d6 chinh xac hop ly tai bét ky thoi diém nao va céc sb ké toan va bao
céo tai chinh dwoc 13p tuan thi Ché d6 Ké toan 4p dung. Ban Tong Giam dbc chiju trach nhiém quan ly cic tai san
ctia Cong ty va do d6 da thuc hién cdc bién phép thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo c4o tai chinh.

Ban Téng Giam déc cam két di tuan thu cac yéu cu néu trén trong viéce lap bao cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU' VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A
96 Pham Van Bong, Phudong Hoa Lu, Thanh pho Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
Theo y kién cia Ban Téng Gidm ddc, béo céo tai chinh d& phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh cua
Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc luéng luu chuyen tién té

cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phu hop véi cdc Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toén doanh
nghiép Viét Nam va cac quy chnh phap 1y c6 lién quan dén v1¢§,lap va trinh bay béo céo tai chinh.

Thay mit va dai dién cho Ban Téng Gidm décﬁ/ \/

_ l,nﬁ‘V-;'in Nhﬁ'n
Tong Gidm doc
Gia Lai, ngay 28 thang 02 nam 2022
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Vvacio Téng 12A toa nha Téng Cong ty 319, 56 63 Lé Van Luong

P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, TP. Ha Noi

@ Tel: (84-24) 3577 0781/ Fax: (84-24) 3577 0787
e Website: www.vaco.com.vn

sé: 044, /vaco/BCKiT.NY2
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic cb dong, Hji dong Quan tri va Ban Tong Giam dbc
Cong ty Cb phan Pau tw va Phét trién Dién Sé San 3A

Chung t6i da thuc hién cong tac kiém toan bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021
kém theo cua Céng ty C6 phin Pdu tu va Phat trién Dién Sé San 3A (goi tit 1a “Cong ty™), duoc 1ap ngay 28 thang 02
nam 2022, tir trang 05 dén trang 23, bao com Bang cén d6i ké todn tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Bao c4o két qua
hoat dong kinh doanh, Bio céo luu chuyen tién cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 va Ban thuyét
minh bdo cdo tai chinh (goi chung 12 “béo cdo tai chinh®).

Trdch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly béo cdo tai chinh ciia Cong
ty theo Chuan muc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh n"]]lep Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan
den vi€c 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va chiju trach nhiém veé kiém sodt noi bé ma Ban Téng Giam déc xac dinh la
can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nhim 1an.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra y kién vé bao cdo tai chinh dua trén két qua cua cue kiém toan. Chung t6i da tién
hanh kiém toan theo céac Chuén muc Kiém toan Viét Nam. Céc chuén muc nay yéu cau ching t6i tuan thu chuén muc
va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thue hién cude kiém todn dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé
viéc liéu bao céo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cdc thu tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toan vé céc sb liéu va thuyét
minh trén bao cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dura trén xét doan cia Kiém toan vién, bao gom dénh
gid rui ro c6 sai st trong g yéu trong bdo céo tai chinh do gian 1an hodc nham 1n. Khi thuc hién danh gia céc rui ro nay,
Kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi b cia Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh trung
thue, hop ly nhém thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhdm muc dich duara y
kién vé hiéu qua cua kiém sodt ngi b cia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop cua céc
chinh sach ké todn dugc dp dung va tinh hop Iy cua céc udce tinh ké toan cia Ban Téng Giam déc cling nhu dénh gia
viéc trinh bay tonﬂ thé bao cdo tai chinh.

Chung t6i tin tudng rang cic bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc la diy da va thich hop lam co sé cho
y kién kiém ton cua chunﬂ toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién ciia ching t6i, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cic khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021, ciing nhu két qua, hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phit hop véi Chuan muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay béo cdo tai chinh.

Vin Phong Péng Nai
Vén Phong H3 Chi Minh 679 Ha Huy Gidp, P. Quyét Théng
L&u 11, tda nha HUD, 159 Dién Bién Phii s D el
P. 15, Q. Binh Thanh, Tp. H& Chi Minh Tel: (84-251) 382 8560 - Fax: (84-251) 382 8560
Tel: (84-28) 3840 6618 - Fax: (84-28) 3840 6616
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP THEO)

Vin dé khac

Bdo céo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két 't]'ll.'lc ngay 31 thang 12 nam 2020 da duoc kiém todn béi mot cong
ty kiém toan doc lép khéc véi Béo cédo kiém todn s6 061/2021/BCKT-AAC dé ngay 17 thang 02 nam 2021 duara y

kién chap nhan toan phén.

Lé Xuin Thiing

Phé Tdng Giam dbc

Sb Gidy CN PKHN Kiém toan: 0043-2022-156-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Ha Ngi, ngay 28 thang 02 nam 2022

Nguyén Thj Huyén
Kiém toin vién )
Giay CN BKHN Kiém toan s0 3652-2021-156-1



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN SE SAN 3A
96 Pham Vin Pong, Phudng Hoa Lu, Thanh phé Pleiku,

Tinh Gia Lai, Viét Nam

MAU SO B 01-DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thiang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh

TAI SAN

A - TAI SAN NGAN HAN

L. Tién va cdc khodn tuong duong tién

1. Tién
IL. Céc khoan phai thu ngén han
1. Phai thu ngén han ctia khach hang
2. Tra tru6c cho ngudi ban ngan han
3. Phai thu ngén han khac
I11. Hang ton kho
1. Hang tn kho
IV. Tai san ngin han khic
1. Chi phi tra tru6c ngén han
B - TAI SAN DAI HAN
I. Ti san ¢6 dinh
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lup ké
2. Tai san ¢b dinh v hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké
II. Tai sdn dé dang dai han
1. Chi phi xdy dung co ban d& dang
ITI. Tai sidn dai han khac
1. Chi phi tra trudc dai han

2. Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
TONG CONG TAI SAN (270 =100 + 200)

Ma Thuyét

s
100
110

minh

10

11

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

S0 cudi nim

Ponvi: VIND

S0 dau nim

88.471.072.657
31.225.022.992
31.225.022.992
47.322.472.825
45.073.454.589
131.500.000
2.117.518.236
9.520.828.196
9.520.828.196
402.748.644
402.748.644
721.039.107.173
695.412.601.267
695.323.622.101
1.698.485.298.529
(1.003.161.676.428)
88.979.166
719.550.000
(630.570.834)
128.088.105
128.088.105
25.498.417.801
18.605.747.260
6.892.670.541

78.814.602.872
25.677.518.776
25.677.518.776
41.792.781.465
40.696.753.286
67.500.000
1.028.528.179
11.155.612.557
11.155.612.557
188.690.074
188.690.074
785.006.922.012
760.960.013.609
760.643.124.443
1.697.424.335.574
(936.781.211.131)
316.889.166
719.550.000
(402.660.834)
125.893.636
125.893.636
23.921.014.767
15.837.318.426
8.083.696.341

809.510.179.830

§63.821.524.884

Cdc thuyet minh kém theo la bé phdn hop thanh ciia bdo cado tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A MAU SO B 01-DN
96 Pham Van Dong, Phuong Hoa Lu, Thanh pho Pleiku, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Gia Lai, Viét Nam ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

Den vi: VND
NGUON VON Ma Thuyét S6 cudi nim S6 diu nam
s0  minh
C - NQ PHAI TRA 300 270.881.964.379 324.279.520.546
I. No' ngin han 310 170.831.964.379 324.279.520.546
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 12 1.830.966.095 2.138.020.009
2. Thué va céc khoan phai ngp Nha nudc 313 13 13.195.966.268 14.717.428.451
3. Phai tra nguoi lao dong 314 9.089.516.114 4.515.930.644
4. Chi phi phai tra ngén han 315 14 237.861.264 1.907.956.734
5. Phai tra ngén han khac 319 15 103.652.837.506 209.597.473.099
6. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 16 42.824.817.132 92.509.000.000
7. Quy khen thudng, phic loi 322 - (1.106.288.391)
II. No dai han 330 100.050.000.000 -
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 16 100.050.000.000 -
D - VON CHU SO HU'U 400 538.628.215.451 539.542.004.338
I. Vén chii s6 hitu 410 17 538.628.215.451 539.542.004.338
1. Vén gép ciia chu s¢ hitu 411 280.000.000.000 280.000.000.000
- Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla 280.000.000.000 280.000.000.000
2. Quf déu tur phét trién 418 126.762.714.191 126.762.714.191
3. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 421 131.865.501.260 132.779.290.147
- LNST chira phan phdi liiy ké dén 42]a 16.043.312.578 49.688.755.202
cudi ndm truede
- LNST chica phdn phéf nam nay 421b 115.822.188.682 83.090.534.945
TONG CONG NGUON VON (440 =300 + 400) 440 809.510.179.830 863.821.524.884

w S O \lh

il w

Vii Thi Yén
Nguoi ldp biéu

Pham Xuan Thong
K& toan trudng

Tong Gidm ddc
Gia Lai, ngay 28 thang 02 nam 2022

Cdc thuyét minh kém theo 1a bg phdn hop thanh ciia béo cdo tai chinh
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MAU SO B 02-DN
Ban hanh theo Thong tur $6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A
96 Pham Vian Péng, Phuong Hoa Lu, Thanh phé Pleiku,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH
Cho nam tai chinh keét thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Don vi: VND
CHITIEU Ma Thuyét Nim nay Nim trutc
s6 minh

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01 371.489.461.952 288.195.260.870

2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -

3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dich vu 10 18 371.489.461.952 288.195.260.870
(10=01-02)

4. Gi4 vbn hang ban va dich vu cung cip 11 19 180.478.758.120 157.407.035.556

5. Loi nhudn gdp vé bin hang va cung cip dich vu 20 191.010.703.832 130.788.225.314
(20=10-11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 20 36.544.818 126.307.388

7. Chi phi tai chinh 22 21 5.698.304.695 17.326.760.695

- Trong do: Chi phi lai vay 23 3.698.304.695 17.326.760.695

8. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 22 25.182.299.927 21.141.865.198

9. Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 30 160.166.644.028 92.445.906.809

{30 =20+ (21 - 22) - 26}

10. Thu nhap khac 31 - 39.516.056

11. Chi phi khéc 32 38.868.239 4.171.304

12. Loi nhudn khic (40 =31 - 32) 40 (38.868.239) 35.344.752

13. Téng lgi nhufn ké todn trude thué 50 160.127.775.789 92.481.251.561

(50 = 30 + 40)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 24 16.305.587.107 9.390.716.616
15. Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 143.822.188.682 83.090.534.945
(60=150-51)
16. Lai co ban trén ¢b phiéu 70 25 5.137 2.798
A . e '
inh Vin Nhan Pham Xuén Théng Vii Thi Yén

Tdng Giam dbec
Gia Lai, ngay 28 thang 02 nam 2022

K& toan trudng Ngudi 1ap biéu

Cadc thuyét minh kem theo la bé phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A I
Ban hanh theo Thong fu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

96 Pham Vin Dong, Phudng Hoa Lur, Thanh phé Pleiku,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

MAU SO B 03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phirong phdp gidn tiép)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Ponvi: VND

CHI TIEU Mi Nim nay Nim truée
S0

L. Luu chuyén tién tir hoat dng kinh doanh
1. Loi nhugn trueée thué 01 160.127.775.789 92.481.251.561
2. Diéu chinh cho cic khoin
- Khéu hao TSCP va BBSPT 02 66.608.375.297 66.620.877.308
- Lai tir hoat dong diu tu 05 (36.544.818) (126.307.388)
- Chi phi 13i vay 06 5.698.304.695 17.326.760.695
3. Loi nhudn tic hoat dpng kinh doanh trieée thay déi vin 08 232.397.910.963 176.302.582.176
hew dgng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (5.529.691.360) 4.872.959.065
- Ting, giam hang ton kho 10 2.825.810.161 (2.117.421.655)
- Téng, giam cdc khoan phai tra 11 3.703.552.215 (3.130.106.126)
- Téng, giam chi phi tra trudc 12 (2.982.487.404) 494.219.591
- Tién 13i vay da tra 14 (5.844.291.500) (17.522.543.293)
- Thué thu nhap doanh nghiép di ndp 15 (16.892.814.207) (5.486.364.987)
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (3.629.689.178) (14.391.633.336)
Luu chuyén tién thuén tie hoat dpng kinh doanh 20 204.048.299.690 139.021.691.435
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tur
1. Tién chi & mua sém, xay dung TSCP va céc TSDH khéc 21 (1.063.157.424) (3.696.902.057)
2. Tién thu l4i cho vay, cb tirc va loi nhuén diroc chia 27 36.544.818 126.307.388
Luu chuyén tién thuin tic hoat dpng dau tu 30 (1.026.612.606) (3.570.594.669)
IM1. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 142.874.817.132 -
2. Tién tra ng gbc vay 34 (92.509.000.000)  (100.000.000.000)
3. Cd tirc, loi nhuan di tra cho chii s& hiru 36 (247.840.000.000) (12.000.000.000)
Luu chuyén tién thuin tic loat dpng tai chinh 40  (197.474.182.868)  (112.000.000.000)
Luu chuyén tién thuin trong nam (50 = 20 + 30 + 40) 50 5.547.504.216 23.451.096.766
Tién va twong dwong tién diu nim 60 25.677.518.776 2.226.422.010
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50 + 60) 70 31.225.022.992 25.677.518.776

-(/'.) 1.

-

weaN

Vii Thi Yén _
Ngudi ldp biéu

Pham Xuén Thong
Keé toan trudng

Téng Gidm déc
Gia Lai, ngay 28 thang 02 nam 2022

Cdc thuye"r minh kéni theo la bg phédn hop thanh ciia bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A MAU SO B 09-DN
96 Pham Van Dong, Phuong Hoa Lu, Thanh pho Pleiku, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Gia Lai, Viét Nam ngay 22 théng 12 nam 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH .
Cdc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can dige doc dc?;ng thai voi bdo cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thic sé hitu vén
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Dién S& San 3A (goi tét 1a “Cong ty”) 1a Céng ty C6 phan hoat
dong theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép so 5900308540 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Gia
Lai c4p lan dau ngay 01 théng 09 nim 2003, thay dbi lan thir 7 ngy 25 thédng 01 nam 2018.

Tru s& chinh ctia Céng ty tai 96 Pham Vin Péng, Phuong Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, Tinh Gia Lai, Viét
Nam.

Vén diéu 1¢ chia Cong ty 12 280.000.000.000 VND (Hai trdm tdm mueoi ty dong).

Téng sb nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 la 102 ngudi (Tai ngay 30 thang 12 nim
2020 la 102 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat d9ng chinh
Hoat dong chinh ctia Céng ty 1a san xut va kinh doanh dién nang.
Chu ky sén xuét, kinh doanh thong thudng

Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thuong clia Cong ty duoc thuc hién trong thoi gian khéng qua 12
thang.

2. NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Niam tai chinh
Nam tai chinh clia Céng ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
Ché d¢ ké todn ap dung
Cong ty 4p dung céc Chuén mue Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo
Théng tu s0 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thing 12 nam 2014 va céc thong tu hudéng dan thuc hién Chuan
muc Ké todn ciia B Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay bdo céo tai chinh.
Tuyén bd vé viée tuan thit Chuin muc K& toin va Ché dd Ké todn
Ban Téng Gidm déc dam bao da tudn thi yéu cdu cia cac Chuin muc Ké todn, Ché do Ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014 ciing
nhu céc théng tu hudng dan thuc hién Chudn muc K& toan ctia B§ Tai chinh trong viéc 1ap bdo cdo tai
chinh.
Béo céo tai chinh kém theo khong nham phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 1€ ké todn dugc chap nhén chung tai céc nudc
khéc ngoai Viét Nam.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co'sé ldp bdo cdo tai chinh
Bio cdo tai chinh dugc 1ap trén co s& ké toan dén tich (trir cac thong tin lién quan dén cac lubng tién).
Béo céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phi

hop v6i Chudn myc Ké toén, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp 1y c6 lién
quan dén viéc 1dp va trinh by bdo cdo tai chinh.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A MAU SO B 09-DN
96 Pham Van Dong, Phuong Hoa Lu, Thanh pho Pleiku, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Gia Lai, Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) ‘
Cdc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Uéc tinh ké tosn

Viéc 1ap béo c4o tai chinh tuan thi theo cdc Chuén muc Ké todn, Ché d6 Ké toan doanh _nghiép Viét
Nam va c4c quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh  bay bdo cdo tai chinh yéu cau Ban Téng
Gidm déc phai c6 nhig uéc tinh va gia dinh anh hudéng dén s6 liéu bao cdo vé cong ng, tai san va viéc
trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngdy 14p béo cdo tai chinh cling nhu cac sb liéu bao
c4o vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Méc du céc wéc tinh ké todn dugc 1ap bang tat ca
st hiéu biét ciia Ban Tng Giam déc, sb thuc té phat sinh c6 thé khéc véi cdc ude tinh, gia dinh dt ra.

Dinh gid va ghi nhin theo gia trj hop Iy

Luat K& toan da c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2017, trong d6 bao aom quy dinh vé danh gi4 va
ghi nhén theo gi4 tri hop ly, tuy nhién chua c6 huéng dan cu thé cho van dé nay; theo d6, Ban Téng
Giam d6c da xem xét va 4p dung nhu sau:

D6i véi tai san va ng phai tra, Cong ty khéng cé co so dé xde dinh duwgc gid tri mot cach dang tin cdy; do
dé, Céng ty dang ghi nhén theo gid géc.

Tién va cdc khoan tuong duong tién
Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cic khodn tién giri khong ky han.
No phai thu

No phai thu 12 56 tién c6 thé thu hdi ciia khich hang hoc cac doi tuong khéc. No phai thu duorc trinh bay
theo gid tri ghi so trir di céc khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu kho dodi duge trich 1dp cho nhimg khoan no phai thu dd qua han thanh toan tir sdu
thang trd 1€n, hodic cdc khoan no phai thu ma ngudi ng kho cé kha ning thanh toan do bi thanh ly, pha
san hay céc kho khan tuong tu.

Hang ton kho

Hang tdn kho duoc Xac dmh trén co so gid thap hon gifra gia Uoc va gia tri thuén c6 the thuc hién dugc.
Gia. gbc hang ton kho bao gbm chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong true tlep va chi phi san
xuit chung, néu c6, dé c6 duoc hang ton kho & dia dlem va trang théi hién tai. Gia gbc clia hang ton kho
dwoc xac dinh theo phuong phép binh quin gia quyén va hach toan theo phuong phap ké khai thudng
xuyén. Gia trj thuin c6 thé thue hién duge duge x4c dinh bang gid ban udc tinh trir cée chi phi udce tinh
dé hoan thanh san phim cing chi phi tiép thi, ban hang va phéan phéi phat sinh.

Du phong giam gia hang ton kho ctia Cong ty dugc trich 1ap theo céc quy dinh hién hanh. Theo d6, Cong
ty dugc phép trich 1ap du phong giam gxa hang ton kho 15i thoi, hong, kém phdm chét va trong trudng
hop gid gbe ciia hang tdn kho cao hon gi tri thudn c6 thé thyc hién dugc tai ngay két thic nién do ké
toén.

Tai san ¢ dinh hiru hinh va khiu hao
Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lity ké.

Nguyén gié tai san ¢ dinh hiru hinh bao gdm gid mua va toan b céc chi phi khac lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang théi san sang sir dung.

Déi voi tai san cﬁ dinh hinh thanh do dau tu xdy dung co ban theo phuong thirc giao thiu hodc tyr xay

dung va san xuat nguyén gia 1a gia quyet toan céng trinh xdy dung theo quy ché quan ly dau tu va xdy
dung hién hanh, céc chi phi khac c6 lién quan truc tiép.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN SE SAN 3A MAU SO B 09-DN
96 Pham Van Déng, Phudng Hoa Lu, Thanh phd Pleiku, Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Gia Lai, Viét Nam ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B4 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) _
Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dege doc déong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Tai san ¢d dinh hiru hinh va khiu hao (Tiép theo)

Tai san cévdjnh hiru hinh dwoc khéu hao theo phwong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu dung uéc
tinh, cu thé nhu sau:

Thoi gian khiu hao (sb nim)

Nha cira, vat kién tric 05-48
Méy moc, thiét b 05 - 41
Phuong tién vén tai 05 - 31
Thiét bi, dung cu quan Iy 03 -08
Tai san ¢b dinh hiru hinh khac 03-05

Tai san ¢6 dinh v6 hinh va khéu hao

Tai san c¢b dinh v hinh 1a phén mém may tinh va duoc trinh bay theo nguyén gia trir gié tri hao mon liy
k€, dugc tinh khéu hao theo phuong phap dudng thang trong thoi gian 03 - 05 nam.

Chi phi xay dung co bin dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh x4y dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan trj hodc cho bét k¥
muc dich nao khéc dugc ghi nhén theo gid gbc. Chi phi nay bao gf)m céc chi phi can thiét dé hinh thanh
tai san phu hop v6i chinh sich ké todn cia Cong ty. Viéc tinh khéu hao ctia céc tai san nay duoc ap dung
alc")ncr nhur véi céc tai san khéc, bit dau tir khi tai san & vao trang thdi sin sang sir dung va dugc ghi nhan
vao sb ké toan.

Cic khodn tra trude

Ch’i phi tra trudc bao gf‘)m céc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dgng sin
xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké todn.

Chi phi tra truée ngin han bao gém gid tri cng cy, dung cu da xuét ding va céc khoan chi phi tra trude
ngan han khéc dugc coi 1a c6 kha nang dem lai loi ich kinh té trong frong lai cho Céng ty trong mét ky.

Chi phi tra trudc dai han bao gém gid tri cong cu, dung cu, chi phi stra chita, bdo dudng, d'uy tu tai san,
va céac khoan chi phi tra truée dai han-khéc dugc coi 1a ¢6 kha ning dem lai loi ich kinh t€ trong tuong
lai cho Céng ty véi thoi han tir mét nam tré lén.

No phai trd va chi phi phai tra

No phai tra 14 s6 tién c6 thé phai tra nha cung cép hoic cac ddi tuong khac. No phai tra dugc trinh bay
theo gid tri ghi so.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan d{;n
hang hoa va dich vu dd nhén dugc. Chi phi phai tra dirge ghi nhén dua trén céc wdce tinh hop Iy ve so tién
phai tra.

Viéc phén loai cdc khoan phai tra 12 phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, va phai tra khic duoc thyc hién
theo nguyén téc sau:

« Phai tra nguoi ban phéan 4nh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua
hang hda, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi doc lap voi Cong ty.

¢ Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu dd nhan duoc tir ngudi ban nhung
chua chi tra do chua c6 héa don hoic chua dit hd so, tai lidu ké toan va cic khoan phai trd cho ngudi
lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truéc.

e Phai tra khéac phan anh céc khoéan phai tra khong cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa, dich vu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 34 MAU SO B 09-DN
96 Pham Van Dong, Phudng Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Gia Lai, Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) :
Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va ean duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Vén chii sé hiru

Vén gép ciia chil s¢ hitu: Vén gop cia chii s¢ hitu duge ghi nhén theo sé vén thuc té da gop cia cac ¢b
déng.

Phan phdi lgi nhuin

Loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phdi cho céc ¢b dong sau khi dé trich I4p cac quy
theo Diéu 1€ ciia Céng ty cling nhu céc quy dinh cia phép ludt va da dugc Dai hoi dong c6 dong phé
duyét.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xéc dinh
mét cach déang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu k¥ thi doanh thu
duge ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc di hoan thanh tai ngdy cia Bang cin déi ké toan
clia ky d6. Két qua cta giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi thoa man tit ca bén (4) diéu kién
sau:

(a) Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chén;

(b) C6 kha nang thu dugce loi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu dé;

(¢) Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang can dbi ké toan ; va

(d) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d&é hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Doanh thu bdn dién thuone pham

Doanh thu béan dién thuong pham duge ghi nhdn dua trén can cir hd so xac nhén san luong dién phat vao
luéi dién quée gia va don gid quy dinh tai Hop ddng kinh té s6 01-07/2012/HP-NMPD ngay 31/07/2012,
Hop déng sira ddi bd sung sé 06 ngay 01/12/2020 ky két véi Tap doan Pién luc Viét Nam.

Lii tién giri dugc ghi nhan trén co sé dén tich, dugc x4c dinh trén sé dur cac tai khoan tién gt va 1ai sudt
ap dung.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dugc vén
hoa theo quy dinh cia Chuén muc K€ todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo dd, chi phi di vay lién
quan tryc ti€p deén viéc mua, dau tu xay dyng hodc san xuét nhimg tai san can mdt thoi gian tuong doi
dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoic kinh doanh dugc céng vao nguyén gid tai san cho dén khi tai san
d6 dugc dua vao str dung hodc kinh doanh.

Tét ca céc chi phi 14i vay khéc dugc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Thué

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gié trj ctia sb thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhdp chju thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khéc véi
lgi nhuén thudn dugc trinh bay trén bio céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thue khong

bao gom céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong cdc ky khac (bao g gdm ca 16
mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khong bao gdm cdc chi tiéu khong chiu thué hoic khong duge khéu trir.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN SE SAN 3A MAU SO B 09-DN

96 Pham Vin Ddng, Phuong Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, Ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC
Tinh Gia Lai, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua BJ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) 1
Cdc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué (Tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai duoc tinh trén céc khoan chénh léch giira gia tri ghi sb va co s6 tinh thué thu
nhép cia cdc khoan muyc tai san hodc cong no trén bao céo tai chinh va dugc ghi nhén theo phuong phap
Bang can dbi ké toan. Thué thu nhép hoan lai phai tra phai dugc ghi nhdn cho tit ca cdc khoan chénh
l¢ch tam thoi con tai san thué thu nhép hodn lai chi dugc ghi nhan khi chdc chdn cé du loi nhuén tinh
thué trong twong lai dé khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hoén lai dugc x4c dinh theo thué suét du tinh s& ép dung cho nam tai san dugc thu hoi hay
ng phai trd dugc thanh toan. Thué thu nhép hodn lai dugce ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vén chi s& hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cdc khoan muc dugc ghi thing
vao vén chu s hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhap hodn lai phai tra dwgc b trir khi Céng ty ¢6 quyén
hop phép dé bil trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cic
tai san thué thu nhép hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan 1y bdi cing mét co quan thué va Céng ty ¢6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s thuan.

Theo Théng tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/06/2015 cia B Tai chinh, Cong ty thudc dbi tuong dugce
huéng wu dai thué thu nhép doanh nvhlep v6i mirc thué suat 10% trong vong 15 nam tir nam 2007 dén
nam 2021, dugc mién thué 4 nam va giam 50% s6 thué phai ndp trong 9 nam tiép theo, nam 2007 14 nam
dau tién Cong ty c6 thu nhép chiju thué.

Viée xédc dinh thué thu nhap ciia Cong ty can cr vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay d6i theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tiy
thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué ¢6 thim quyén.

Céc loai thué khac dugc 4p dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Cic bén lién quan

Cdc bén dugc coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kidm soét hoic c6 anh huéng déng k& déi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing dquc xem la bén

lién quan néu cting chiu sir kiém soat chung hay chju anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét médi quan hé cua céc bén lién quan, ban chét ctia mbi quan hé duoc chi trong nhiéu

hon hinh thirc phép ly.
4. TIEN
Sé cudi nim S6 diu nim
VND VND
Tién miat 59.039.968 155.364.631
Tién giri ngan hang khong ky han 31.165.983.024 25.522.154.145
Cing 31.225.022.992 25.677.518.776
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A MAU SO B 09-DN
96 Pham Vin Déng, Phudng Hoa Lu, Thanh phé Pleiku, Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Gia Lai, Viét Nam ngay 22 théng 12 nam 2014 clia BY Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cadc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Tép doan Dién luc Viét Nam

Céng ty DVSC cdc nha may dién EVNGENCO3

Cong ty C6 phan Séng Pa 4
Céc d6i twong khac

Cong

Trong d6, phai thu khach hang 14 cic bén lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minh sb 26)

S0 cudi ndm

S6 dAu nim

VND
41.482.807.275
2.887.600.516
515.625.000
187.421.798

VND
38.645.811.844
1.031.250.000
1.019.691.442

45.073.454.589

40.696.753.286

41.482.807.275

38.645.811.844

*» M.S A

6. PHAI THU NGAN HAN KHAC
S6 cudi nim S6 ddu nim
VND VND
Tam ting 1.562.797.458 692.561.517
Phai thu khéc 554.720.778 335.966.662
- Tam wng quy khen thirong phiic loi 334.824.235 -
- Tam img lwong, tién dn 118.680.000 253.850.000
- Phai thu khac 101.216.543 82.116.662
Cong 2.117.518.236 1.028.528.179
% HANG TON KHO
$6 cudi nim $6 diu nim
Gii géc Dir phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Nguyén li¢u, vt ligu 9.513.740.923 - 11.155.612.557 -
Cong cu, dung cu 7.087.273 -
Cing 9.520.828.196 - 11.155.612.557 -
8. CHI PHi TRA TRUGC
S6 cubi nim S6 d4u nim
VND VND
a) Ngiin han 402.748.644 188.690.074
Céng cu, dung cu 309.469.052 174.985.852
Chi phi tra trude ngin han khéc 93.279.592 13.704,222
b) Dai han 18.605.747.260 15.837.318.426
Céng cu, dung cu 7.158.898.821 4.846.526.434
Chi phi stra chiia, bao dudng, duy tu 6.848.634.632 7.669.677.719
Chi phi tra trude dai han khic 4.598.213.807 3.321.114.273
Cong 19.008.495.904 16.026.008.500
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A
96 Pham Vin DBong, Phuong Hoa Lu, Thanh phd Pleiku,

Tinh Gia Lai, Viét Nam

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cédc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

9. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Nha ciia, Miy mée, Phwong tién vin tii Thiét bi, dung cu TSCD hiru hinh Téng cong
vit kién tric thiét bi quan ly khic

VND VND VND VND VND VND

NGUYEN GIA
S6 du diu niim 795.444.916.253 820.228.556.209 75.004.756.098 5.475.166.899 1.270.940.115 1.697.424.335.574
- Mua trong nim - - - 1.020.053.864 40.909.091 1.060.962.955
S6 du cudi nim 795.444.916.253 820.228.556.209 75.004.756.098 6.495.220.763 1.311.849.206 1.698.485.298.529

GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du diu nim

- Khéu hao trong nim

S6 du cudi nim

GIA TRI CON LAI
S6 dw diu nim

K
S6 dw cudi niim

401.199.686.959
29.963.557.204

478.010.491.761
31.456.796.890

53.044.132.641
4.034.629.133

3.585.405.336
754.891.741

941.494.434
170.590.329

936.781.211.131
66.380.465.297

431.163.244.163

509.467.288.651

57.078.761.774

4.340.297.077

1.112.084.763

1.003.161.676.428

394.245.229.294
364.281.672.090

342.218.064.448
310.761.267.558

21.960.623.457
17.925.994.324

1.889.761.563
2.154.923.686

329.445.681
199.764.443

760.643.124.443

—_— — e e e e

695.323.622.101

Nguyén gid tai san ¢ dinh hitu hinh da kh4u hao hé_t nhung van con sir dung tai ngay 31 thang 12 nam 2021 1a 17.498.408.684 VND (Tai ngay 31 thiang 12 ndm 2020 la

14.972.509.824 VND).

Tai ngay 31 thang 12 niim 2021, gia tri con lai tai san ¢6 dinh hitu hinh dem cim co, thé chﬁp thuc hién khoan vay 1a 675.001.364.687 VND (Gia trj con lai tai thoi diém 31
thang 12 ndm 2020 14 731.685.397.538 VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN SE SAN 3A

96 Pham Van Déng, Phudng Hoa Lu, Thanh phd Pleiku,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can diege doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

10. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH vO HINH

Phin mém mdy tinh

Téng cong

VND VND
NGUYEN GIA
S6 dw ddu nim 719.550.000 719.550.000
S6 dw cudi nim 719.550.000 719.550.000
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du ddu nim 402.660.834 402.660.834
- Khéu hao trong ndm 227.910.000 227.910.000
S4 dw cudi niim 630.570.834 630.570.834
GIA TRI CON LAI
S6 dw ddu nim 316.889.166 316.889.166
S6 dur cudi nim 88.979.166 88.979.166
i THIET BI, VAT TU, PHU TUNG THAY THE DAI HAN
$6 cudi nim S6 diu nim
Gid gbe D phang Gid gbc D phong
VND VND VND VND
Thiét bi, phu ting thay thé 6.892.670.541 . 8.083.696.341
Cong 6.892.670.541 - 8.083.696.341 -
i PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN
S6 cudi nim S6 diu nim
Gid tri S6 ¢6 kha Gid tri S6 ¢6 kha
ning tra ny nang tra ng
VND VND VND VND
Cong ty TNHH MTV Quang 232.026.839 232.026.839 467.844.475 467.844 475
Dai Thdng
Tdng Cong ty Thiét bi dién 805.746.490 805.746.490
Béng Anh
Céc ddi tuong khac 793.192.766 793.192.766 1.670.175.534 1.670.175.534
Cing 1.830.966.095 1.830.966.095 2.138.020.009 2.138.020.009

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

S6 dau nim

S6 phai njp

S6 da thue ngp

S0 cudi nim

trong nim trong nim
VND VND VND VND
Thué gia trj gia tang 3322872598  34.645.163.238 34.317.923.082 3.650.112.754
Thué thu nhdp doanh nghiép 5.890.716.616  16.305.587.107 16.892.814.207 5.303.489.516
Thué thu nhdp ca nhén 460.466.377 1.081.101.363 1.184.786.851 356.780.889
Thué tai nguyén 3.608.842.235  41.915.833.690 41.639.092.816 3.885.583.109
Thué nha dét, tién thué dat . 100.434.884 100.434.884
Thué mén bai - 3.000.000 3.000.000
Céc loai thué khéc 1.434.530.625 5.591.091.000 7.025.621.625
Cong 14.717.428451  99.642.211.282 101.163.673.465  13.195.966.268
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A 'MAU SO B 09-DN
96 Pham Vin Dong, Phuong Hoa Lu, Thanh pho Pleiku, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Gia Lai, Viét Nam ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cdac rhzryé} minh nay la mét bg phdn hop thénh va cdn dwoe doc d‘é‘ng thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

14. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
S6 cudi nim S6 diu naim
VND VND
Tién thudng An toan dién - 1.644.714.300
Chi phi Iai vay phai tra . 145.986.805
Chi phi phai tra khac 237.861.264 117.255.629
Cong 237.861.264 1.907.956.734

15. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Béo hiém x4 hoi

Cb tirc phai tra

Quy bao vé va phit trién rimg Viét Nam

Céc khoan phai tra khac

Cong

Trong do, phai tra khac cho cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 26)
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S6 cudi nim

S6 dau nim

VND
18.078.722
96.160.000.000
6.149.897.784
1.324.861.000

VND
204.000.000.000
5.374.939.752
222.533.347

\ mi— = jof

103.652.837.506

209.597.473.099

96.160.000.000

204.000.000.000
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MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bo6 Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A
96 Pham Vin Dong, Phuong Hoa Lu, Thanh p]lé Pleiku,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdec thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va ean dwoce doc dong thoi véi bdo edo tai chinh kém theo

16. VAY VA NQ THUE TAI CHINH

S6 cudi nim Trong nim S6 diu nim
Gid tri S6 ¢6 khi niing Giam Ting Gidtri  S6 c6 kha niing
tri ny tra ngy
VND VND VND VND VND VND
a) Vay ngéin han 42.824.817.132 42.824.817.132 92.509.000.000 42.824.817.132  92.509.000.000  92.509.000.000
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - 12.374.817.132 12.374.817.132 - 12.374.817.132 - -
Chi nhanh Gia Lai (i)
Vay ddi han dén han tri
Ngan hang Néong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - 30.450.000.000 30.450.000.000 - 30.450.000.000 - -
Chi nhéanh Gia Lai (ii)
Ngan hang TMCP Ddu tu va Phat trién Viét Nam - - - 92.509.000.000 - 92.509.000.000 92.509.000.000
Chi nhanh Gia Lai
b) Vay dai han 100.050.000.000 100.050.000.000 30.450.000.000 130.500.000.000 -
Ngén hing Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam - 100.050.000.000 100.050.000.000 30.450.000.000 130.500.000.000 - -
Chi nhénh Gia Lai (ii)
Cing 142.874.817.132 142.874.817.132 122.959.000.000 173.324.817.132  92.509.000.000  92.509.000.000

Ghi chi:

(i) Khoan vay v6i Ngdn hang Néng nghiép va Phat 1r1cn Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Gia Lai theo Hop dong tin dung sé 02/HDTD ngdy 11/10/2021 v6i han mirc
20.000.000.000 VND. Muc dich vay dé bd sung vén luu dong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh; thoi han khoan vay la 12 thang; lai sudt théng bdo theo timg gidy
nhn ng. Khoin vay c6 tai san dam bao 1a try s& lam viéc va céc tai san khéc ctia Cong ty tai s6 96 Pham Vian Ddng, Phuong Hoa Lu, Thanh phd Pleiku, Tinh Gia Lai,

Miét Nam.

(i) Khoan vay véi Ngin hang Néng nghiép va Phit trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh Gia Lai theo Hop ddng tin dung s6 06/HDTD ng’ly 15/12/2021 v6i han mirc
210.000.000.000 VND. Muc dich vay dé thanh todn cong ng dén han tra; thoi han khoan vay ti da 36 thang; 14i suit lhoné, bdo theo tirng gidy nhan ng. Khodn vay nay

dugc dam bao la nha may thay dién Sé San 3A.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN SE SAN 3A

96 Pham Van Pbng, Phudng Hoa Lur, Thanh phd Pleiku,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thoéng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thinh va can dwge doc déng thoi voi béo cdo tai chinh kém theo

16.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc khoan vay dai han ciia Céng ty dugc thanh todn theo lich tra ng nhu sau :
S6 cudi nim
VND
Trong vong mét nam 30.450.000.000
Trong ndm thit hai 42.878.571.429
Tir ndm thtr ba dén ndm thit ndm 57.171.428.571
Cong 130.500.000.000
Trir: SO phai tra trong 12 thang 30.450.000.000
S6 phai tra sau 12 thang 100.050.000.000
17.  VON CHU SO HUU
a) Thay déi trong von chii sé hitu
Vén gbp ciia chi Quy diu tir LNST chura Cong
s¢ hiru phit trién phin phoi
VND VND VND VND
$6 d dau niim trudc 280.000.000.000 126.762.714.191 143.019.270.055 549.781.984.246
Téng trong nim - 83.090.534.945 83.090.534.945
Phan phdi loi nhusn - (93.330514.853)  (93.330.514.853)
S6 du dAu niim nay 280.000.000.000  126.762.714.191 132.779.290.147 539.542.004.338
Tang trong nim - - 143.822.188.682 143.822.188.682
Phén phéi 1oi nhudn nam 2020 (i) : - (116.735977.569)  (116.735.977.569)
Phan phéi loi nhuan nam 2021 (i) ; - (28.000.000.000)  (28.000.000.000)
S6 dur cudi nim nay 280.000.000.000  126.762.714.191 131.865.501.260 538.628.215.451
Ghi chu:
(i) Theo Nghi quyet Dai ht;n c6 déng thuong nién nam 2021 sb 01/NQ-S3A-PHCPH ngay 29/06/2021

(i)

théng qua viéc phén phéi loi nhudn ciia ndm 2020:

+  Trich lap quy khen thuéng, phic loi, quy khen thuéng ngudi quan Iy doanh nghiép sb tién
4.735.977.569 VND.

+  Chia 6 titc cho cac ¢ dong sé tién 112.000.000.000 VND.

Theo Quyét dinh sé 109/HPQT ngay 29/12/2021 cta Hoi ddng Quan trj vé viéc tam mng cb tirc cua
nam 2021 véi ty 1& tam tmg 1a 10% vén diéu 16. Trong nam, Conﬂ ty da chi tam ting béno tién cho
Téng Céng ty Séng Pa va Téng Cong ty Phét dién 3 véi s6 tién lan luot 12 4.200.000.000 VND va
7.140.000.000 VND.

b) Chi tiét vén dau tie ciia chii sé hiru

Theo Gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép sita ddi méi nhét, vén diéu 1¢ cia Céng ty Ia
280.000.000.000 VND. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, v6n di€u 1é ciia Cong ty da dugc gop du nhu

sau:
S6 cubi nim S6 diu nim

Von da gop Ty 1é Von da gop Ty Ié
VND % VND %
Tdng Cong ty Song Pa 142.800.000.000 51,00% 142.800.000.000 51,00%
Téng Céng ty Phét dién 3 $4.000.000.000 30,00% $4.000.000.000 30,00%
Céng ty C4 phin Nang lugng Bitecxo 53.200.000.000 19,00% 53.200.000.000 19,00%
Céng 280.000.000.000 100% 280.000.000.000 100%
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A MAU SO B 09-DN
96 Pham Vian Dong, Phudng Hoa L, Thanh phé Pleiku, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Gia Lai, Viét Nam ngay 22 thédng 12 ndm 2014 cta Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cac Ihzfyét minh nay la mét b phdan hop thanh va can duge doc dé:ng thoi véi bdo cao tai chinh kém theo

171 VON CHU SO HU'U (TIEP THEO)
¢) Céphiéu
S6 cudi nim S6 ddu nim
Cb phiéu Cb phiéu
Sé lugng cb phiéu ding ky phat hanh 28.000.000 28.000.000
- C6 phiéu phé théng 28.000.000 28.000.000
S6 lugng c6 phiéu da ban ra cong chiing 28.000.000 28.000.000
- C6 phiéu phé théng 28.000.000 28.000.000
S6 lugng cb phiéu dang Iwu hanh 28.000.000 28.000.000
- C6 phiéu phé théng 28.000.000 28.000.000
Meénh gia ¢d phiéu dang lru hanh (VND/CP) 10.000 10.000
18. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim nay Nim trudc
VND VND
Doanh thu ban dién 362.333.342.741 282.589.056.865
Doanh thu khéc 9.156.119.211 4.998.532.824
Doanh thu ban phé liéu, CCDC - 607.671.181
Cong 371.489.461.952 288.195.260.870
Trong d6, doanh thu v6i céc bén lién quan 362.333.342.741 282.589.056.865
(Chi tiét tai Thuyét minh sé 26)
19. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
Nim nay Nim trudc
VND VND
Gia von ban dién 172.713.377.658 154.042.851.419
Gia von khac 7.765.380.462 3.282.956.328
Gia vén cho ban phé liéu, CCDC - 81.227.809
Cong 180.478.758.120 157.407.035.556
20. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim nay Nim trudéc
VND VND
Lai tién giri 36.544.818 126.307.388
Cong 36.544.818 126.307.388
21. CHI PHI TAI CHINH
Nim nay Nim trude
VND VND
Lai tién vay 5.698.304.695 17.326.760.695
Cong 5.698.304.695 17.326.760.695
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A
96 Pham Van Pong, Phuong Hoa Lu, Thanh pho Pleiku,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

22,

23.

24.

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nim nay

Nam trude

Chi phi nguyén vat, vat liéu
Chi phi nhén vién

Chi phi khdu hao TSCP

Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Céc khoan chi phi QLDN khac

VND
1.382.112.914
12.950.069.318
1.287.737.583
498.374.619
1.195.992.664
7.868.012.829

VND
1.324.047.268
9.741.446.015
1.358.309.366

158.469.436
8§14.735.294
7.744.857.819

Cong

25.182.299.927

21.141.865.198

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim nay

Nam trude

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khdu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

VND
9.252.263.957
27.161.138.941
66.608.375.297
10.200.884.629
92.438.395.223

VND

8.382.134.476
22.305.205.164
66.620.877.308
5.603.848.224
75.636.835.582

Cong

205.661.058.047

178.548.900.754

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cho ky hién tai
Loi nhudn trude thué

Piéu chinh cho thu nhap chiu thué

Trir: Thu nhdp khong chiu thué

Thu nhép chiu thué

Thu nhap chiu thué tir hoat déng wu dai

Thué suét cho hoat dong uu dai

Thu nhap chiu thué tir hoat dong khong dugc wu dai
Thué sut cho hoat dong khéng dugc wu dai

Thué thu nhip doanh nghiép

Téng Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp

Nim nay Nim trudc

VND VND
160.127.775.789 92.481.251.561
1.971.846.278 841.011.410
1.971.846.278 841.011.410
162.099.622.067 93.322.262.971
161.143.373.062 92.737.359.779
10% 10%
956.249.005 584.903.192
20% 20%
16.305.587.107 9.390.716.616

Céng ty da x4c dinh thué thu nhap doanh nghiép trén co s& danh gia loi nhuén ké toan khong c6 su khic
biét dang ke 5o v6i lgi nhuan cho muc dich tinh thué thu nhip doanh nghiép. Tuy nhién, viéc xéc dinh
sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tity thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN SE SAN 3A

96 Pham Vin E)éng, Phuong Hoa Lur, Thanh phé Pleiku,
Tinh Gia Lai, Viét Nam

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn dwege doc a’cfng theoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

25. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuén sau thué

Trich Quy Khen thudng phuc loi

Loi nhuén dé tinh i co ban trén cb phiéu

S6 binh quén gia quyén ciia ¢b phiéu phd thong
dé tinh 13i trén cb phiéu

Lii co ban trén ¢ phiéu

Ménh gia trén m&i c¢d phiéu

Nim nay Nim truée

VND VND
143.822.188.682 83.090.534.945
- (4.735.977.569)
143.822.188.682 78.354.557.376

28.000.000 28.000.000
5:137 2.798
10.000 10.000

Tai ngay 1dp bdo cdo nay, Cong ty chua uéc tinh duoc mot cach dang tin cdy sb trich Quy Khen thudéng
phuc loi rir_I(_:ri nhuin sau thué chua phan phdi ciia nam 2021. Do d6, chi tiéu ldi co ban frén c6 phiéu
chua tinh dén anh hudéng cia viéc trich Quy Khen thudng phic loi.

26. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch cac bén lién quan ¢6 giao dich va sd dw chii yéu trong nim bao gom:

Tén

Mbi quan hé

Tdng Cong ty Song Pa

Tap doan Pién luc Viét Nam

Céng ty C6 phan Ning luong Bitecxo
Téng Cong ty Phat dién 3

Cong ty me

Cong ty me cua Co déng

Cong ty gbp vén
Céng ty gbp vbn

Trong nam, Cong ty c6 céc s6 du va giao dich chii yéu sau véi bén lién quan:

Cic giao dich chii yéu sau véi cdc bén lién quan:

Niam nay Nim trudc

VND VND

Ban hang 362.333.342.741 282.589.056.865
Tép doan Dién luc Viét Nam 362.333.342.741 282.589.056.865

86 dwr chii yéu vdi cdc bén lién quan tgi ngay- két thitc ndam tai.chinh:

S6 cudi nim

So6 diu ndm

VND
41.482.807.275
41.482.807.275

Phai thu khach hang

Tép doan Pién luc Viét Nam
84.747.966
84.747.966

96.160.000.000
7.140.000.000
83.700.000.000
5.320.000.000

Phai tra ngudi ban

Tép doan Dién luc Viét Nam

Phai tri khac

Tdng Céng ty Song Pa

Téng Cong ty Phét dién 3

Céng ty Cé phin Ning luong Bitecxo

VND
38.645.811.844
38.645.811.844

94.663.915
94.663.915

204.000.000.000
106.680.000.000
65.400.000.000
31.920.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN SE SAN 3A MAU SO B 09-DN
96 Pham Van Pong, Phudng Hoa Lu, Thanh pho Pleiku, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Gia Lai, Viét Nam ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cao tai chinh kém theo

26. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Thu nhdp ciia Ban Tong Gidm dbc, Hpi dﬁng Qudn tri va Ban kiém sodt ciia Cong ty trong niam nhir

sau:
Niam nay Nim trudc
VND VND
Tién luong Chu tich HDQT, Ban Tdng Giam déc va 3.158.337.372 2.607.820.553
Ké toan truong '
Thii lao HPQT va Ban kiém so4t 777.600.000 648.000.000

o SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh 1a sé lidu duoc trinh bay trén bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang

12 ndm 2020 da duoc kiém todn béi mot Cong ty kiém todn khéc.
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Pinh Vin Nhan Pham Xuin Théng Vii Thi Yén
Tong Giiam dbc Ké todn truémng Ngudi 1ap biéu

Gia Lai, ngay 28 thang 02 nam 2022



